GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARARE nr.
din 2026

Chisinau

pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si functionarea Consiliului de
verificare a rapoartelor de evaluare

In temeiul art. 202 alin. (4) din Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare
(Monitorul Oﬁcjal 511 Republicii Moldova, 2002, nr. 102, art. 773), cu modificarile ulterioare,
Guvernul HOTARASTE:

1. Se aprobd Regulamentul privind organizarea si functionarea Consiliului de verificare
a rapoartelor de evaluare (se anexeaza).

2. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru va asigura instituirea Consiliului de
verificare a rapoartelor de evaluare in termen de 60 de zile calendaristice de la data intrarii in
vigoare a prezentei hotdrari.

3. Prezenta hotarare intrd in vigoare la 1 ianuarie 2027.

Prim-ministru VASILE TOFAN

Contrasemneaza:

Ministrul dezvoltarii
economice si digitalizarii Claudiu-lulius-Gavril Nasui

Ministra finantelor Victoria Belous



Vizeaza:

Secretar general al Guvernului Alexei BUZU

Aprobata in sedinta Guvernului
din



Aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 12026

REGULAMENT

privind organizarea si functionarea
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

Capitolul 1
DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul privind organizarea si functionarea Consiliului de verificare a
rapoartelor de evaluare (in continuare — Regulament) stabileste modul de constituire,
componenta, statutul, atributiile si modul de organizare a activitétii Consiliului de verificare a
rapoartelor de evaluare (in continuare — Consiliu), procedura de depunere si examinare a
solicitarilor de verificare a rapoartelor de evaluare, emiterea avizelor de verificare, formularea
sesizarilor motivate catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru, finantarea activitatii
Consiliului, precum si modul de remunerare a membrilor acestuia.

2. Consiliul este un organ colegial, fara personalitate juridica, instituit in cadrul Agentiei
Geodezie, Cartografie si Cadastru (in continuare — Agentie), cu atributii tehnico-metodologice
de verificare a rapoartelor de evaluare, in conditiile art. 20? din Legea nr. 989/2002 cu privire la
activitatea de evaluare.

3. Verificarea rapoartelor de evaluare se efectueaza la solicitarea beneficiarilor evaluarii,
a utilizatorilor desemnati ai evaluarii, a organelor de urmarire penald, a procuraturii, a instantei
de judecata, precum si a autoritatilor publice, In vederea determindrii conformitatii acestora cu
actele normative si cu metodologia de evaluare a bunurilor, precum si pentru a se pronunta
asupra faptului daca abaterile constatate au influentat sau nu valoarea obiectului evaluat.

4. Consiliul nu efectueazd o evaluare noua a bunului, nu substituie evaluatorul care a
intocmit raportul si nu stabileste o valoare alternativd a obiectului evaluat. Constatarile
Consiliului se limiteaza la verificarea conformitdtii raportului si la aprecierea dacad abaterile
constatate au influentat sau nu valoarea estimata in raportul verificat. Consiliul nu stabileste
madrimea influentei, procentul de ajustare sau cuantumul valoric al abaterii, intrucét aceasta ar
presupune calcule suplimentare ori intocmirea unui nou raport de evaluare, activitati care nu
intra in atributiile Consiliului.

5. Consiliul 1si desfasoara activitatea in conformitate cu Constitutia Republicii Moldova,
Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, Legea nr. 160/2011 privind
reglementarea prin autorizare a activitatii de intreprinzator, Codul administrativ al Republicii
Moldova nr. 116/2018, actele normative si metodologiile aplicabile activititii de evaluare,
standardele de evaluare preluate, actualizate, aprobate si publicate de Agentie, precum si cu
prezentul Regulament.

6. Activitatea Consiliului se desfdsoard cu respectarea urmatoarelor principii:

6.1. legalitate — verificarea se efectueaza exclusiv in raport cu actele normative,
standardele si metodologia de evaluare aplicabile la data elaborarii raportului de evaluare supus
verificarii;

6.2. impartialitate — membrii Consiliului examineaza dosarele obiectiv, fara influenta din
partea solicitantului, evaluatorului, beneficiarului sau a altor persoane interesate;



6.3. independenta profesionala — membrii Consiliului isi exprima opinia in baza propriei
analize tehnice si juridice;

6.4. contradictorialitate — evaluatorul al carui raport este verificat este informat despre
verificare si motivele acesteia, are acces la documentele dosarului in limitele legii si i se asigura
posibilitatea de a prezenta explicatii si de a fi audiat inainte de adoptarea avizului sau formularea
sesizarii motivate;

6.5. transparentd — activitatea Consiliului si avizele emise se publica in limitele stabilite
de legislatia privind protectia datelor cu caracter personal si confidentialitatea informatiilor;

6.6. celeritate — examinarea solicitarilor in termenele stabilite de prezentul Regulament;

6.7. confidentialitate — informatiile obtinute in cadrul procedurii de verificare se
utilizeaza exclusiv pentru scopurile prevazute de lege si de prezentul Regulament.

7. In sensul prezentului Regulament, notiunile utilizate au semnificatia stabilita in Legea
nr. 989/2002, precum si urmatoarele semnificatii:

7.1. aviz de verificare — documentul tehnico-metodologic adoptat de Consiliu, prin care
se consemneaza rezultatele verificarii raportului de evaluare;

7.2. aviz de conformitate — avizul prin care Consiliul constata ca raportul de evaluare
verificat corespunde actelor normative si metodologiei de evaluare aplicabile;

7.3. aviz de conformitate cu observatii — avizul prin care Consiliul constata existenta
unor abateri formale sau deficiente de prezentare care nu influenteaza semnificativ valoarea
obiectului evaluat;

7.4. aviz de neconformitate — avizul prin care Consiliul constata neconformitati cu actele
normative sau cu metodologia de evaluare, inclusiv, dupd caz, abateri care influenteaza in mod
semnificativ valoarea obiectului evaluat;

7.5. neconformitate formald — abatere de forma, structura, documentare sau prezentare
care nu influenteaza semnificativ valoarea obiectului evaluat;

7.6. neconformitate semnificativa — abatere de la prevederile actelor normative sau de la
metodologia de evaluare care influenteazd ori poate influenta in mod semnificativ valoarea
obiectului evaluat;

7.7. sesizare motivatd — documentul intocmit de Consiliu in cazurile prevazute la art. 15*
alin. (7') si (8') din Legea nr. 989/2002, prin care se solicitd Agentiei initierea procedurii de
suspendare sau, dupa caz, de retragere a certificatului evaluatorului bunurilor;

7.8. dosar de verificare — totalitatea documentelor si informatiilor aferente unei solicitari
de verificare a raportului de evaluare;

7.9. solicitant — persoana sau autoritatea prevazuta la pct. 3 care depune solicitarea de
verificare.

Capitolul 11
COMPONENTA, CONSTITUIREA SI STATUTUL MEMBRILOR CONSILIULUI

Sectiunea 1
Componenta Consiliului

8. Consiliul este format din cinci membri, specialisti in domeniul evaluarii bunurilor
mobile si imobile, dupd cum urmeaza:

8.1. doi reprezentanti din cadrul Agentiei;

8.2. un reprezentant al mediului academic;

8.3. un reprezentant al societatii civile din domeniul evaluarii;



8.4. un evaluator certificat in domeniul evaluarii bunurilor imobile.

9. Componenta nominald a Consiliului, presedintele Consiliului si secretarul Consiliului
se aproba prin ordinul directorului general al Agentiei.

10. Presedintele Consiliului se desemneaza dintre reprezentantii Agentiei. Secretariatul
Consiliului este asigurat de un consultant principal din cadrul Directiei evaluarea bunurilor
imobile si intermediere imobiliard, desemnat prin ordinul directorului general al Agentiei, care
nu are drept de vot.

11. Reprezentantii Agentiei prevazuti la pct. 8.1 sunt functionari publici din cadrul
Directiei evaluarea bunurilor imobile si intermediere imobiliara si, respectiv, din cadrul
Directiei juridice, desemnati prin ordinul directorului general al Agentiei. Acestia sunt membri
ai Consiliului in virtutea functiei detinute, participa la activitatea Consiliului in exercitarea
atributiilor de serviciu si nu exercitd un mandat pe durata determinatd. Calitatea de membru
inceteaza, iar inlocuirea se dispune prin ordinul directorului general al Agentiei, numai in cazul

12. Membrii Consiliului prevazuti la pct. 8.2-8.4 sunt desemnati pentru un mandat de 3
ani si pot exercita cel mult doua mandate consecutive.

13. Membrii Consiliului prevazuti la pct. 8.2-8.4 se selecteaza prin concurs organizat de
Agentie, In baza unui anunt public plasat pe pagina web oficiald a Agentiei, cu indicarea
cerintelor minime, a documentelor necesare, a criteriilor de evaluare, a componentei comisiei
de concurs, a termenului de depunere a dosarelor si a procedurii de contestare a rezultatelor
concursului.

14. Membrii Consiliului prevazuti la pct. 8.2-8.4, desemnati din afara Agentiei, se
selecteaza 1n baza competentei profesionale confirmate si a experientei practice in domeniul
evaluarii bunurilor imobile, indiferent de locul de munca de baza al acestora. Acestia trebuie sa
detind certificat valabil de evaluator al bunurilor imobile, eliberat in conditiile Legii nr.
989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, si sd indeplineasca cerintele corespunzatoare
categoriei din care fac parte, dupa cum urmeaza:

14.1. 14.1. reprezentantul mediului academic detine experienta didactica, stiintifica sau
de cercetare in domeniul evaluarii bunurilor imobile, precum si experientd practicd desfasurata
in calitate de evaluator al bunurilor imobile;

14.2. 14.2. reprezentantul societdtii civile activeazd in cadrul unei organizatii
necomerciale din domeniul evaluarii bunurilor imobile ori are experientd relevantd in
promovarea standardelor profesionale, eticii sau calitatii serviciilor de evaluare si detine
experientd practicd desfasurata in calitate de evaluator al bunurilor imobile;

14.3. 14.3. evaluatorul certificat detine experientd practicd desfasuratd in calitate de
evaluator al bunurilor imobile;

14.4. persoana propusd nu are antecedente penale nestinse pentru infractiuni savarsite cu
intentie si nu se afla intr-o situatie de incompatibilitate evidentd cu exercitarea impartiald a
mandatului;

14.5. toti membrii Consiliului prevazuti la pct. 8.2-8.4 prezinta documente confirmative
privind experienta practicd in domeniul evaluarii bunurilor imobile de cel putin 15 ani, precum
si lista rapoartelor de evaluare intocmite in ultimii 3 ani.

15. Anuntul public prevazut la pct. 13 cuprinde categoria de membru al Consiliului pentru
care urmeaza a fi desemnata persoana, cerintele de participare, lista documentelor confirmative
ce urmeaza a fi prezentate, criteriile de evaluare, componenta comisiei de concurs, termenul si
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modalitatea de depunere a propunerilor, precum si termenul si modul de contestare a rezultatelor
concursului. Agentia examineaza dosarele depuse sub aspectul indeplinirii cerintelor prevazute
de prezentul Regulament si Intocmeste lista persoanelor eligibile pentru desemnarea 1n calitate
de membri ai Consiliului, cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal.
Selectarea membrilor se realizeazd pe baza unor criterii obiective, aplicate in cascada:
competenta profesionald confirmatd in domeniul evaluarii bunurilor, experienta practica
desfasurata in calitate de evaluator al bunurilor imobile, numarul si complexitatea rapoartelor
de evaluare intocmite in ultimii 3 ani, corespunderea cu cerintele specifice categoriei de membru
si lipsa antecedentelor penale nestinse. Activitatea practica desfasurata in calitate de evaluator
al bunurilor imobile constituie criteriu obligatoriu pentru membrii prevazuti la pct. 8.2-8.4,
inclusiv pentru reprezentantul mediului academic si reprezentantul societatii civile, Intrucat
verificarea rapoartelor de evaluare presupune cunoasterea aplicarii practice a standardelor de
evaluare aprobate de Agentie si a metodologiilor de evaluare.

Sectiunea a 2-a
Drepturile, obligatiile si responsabilitatea membrilor Consiliului

16. Membrii Consiliului au urméatoarele drepturi:

16.1. sa participe la examinarea dosarelor si sa isi exprime opinia asupra subiectelor
examinate;

16.2. sd solicite informatii si documente necesare verificarii raportului de evaluare;

16.3. sa propund audierea evaluatorului, a solicitantului sau a altor persoane relevante
pentru dosar;

16.4. sa formuleze observatii, propuneri si recomandari argumentate;

16.5. sa solicite consemnarea opiniei separate in procesul-verbal si anexarea acesteia la
avizul de verificare.

17. Membrii Consiliului au urméatoarele obligatii:

17.1. sa participe la sedintele Consiliului si la votarea avizelor pentru dosarele la
examinarea cdrora au participat;

17.2. sa studieze materialele puse la dispozitie de secretariat;

17.3. sa respecte principiile legalitatii, independentei, impartialitatii si confidentialitatii;

17.4. sa declare orice situatie de conflict de interese Tnainte de examinarea dosarului;

17.5. sa semneze declaratia privind confidentialitatea si impartialitatea la inceputul
mandatului si ori de cate ori este necesar;

17.6. sa nu divulge datele si informatiile obtinute in cadrul procedurii de verificare, cu
exceptia cazurilor prevazute de lege;

17.7. sd motiveze votul exprimat, la solicitarea presedintelui Consiliului sau in cazul
formularii unei opinii separate.

18. Membrii Consiliului poartd raspundere potrivit legislatiei pentru incalcarea
obligatiilor ce le revin si pentru votarea unor avize sau sesizdri cu incdlcarea prevederilor legale
aplicabile.

Sectiunea a 3-a
Conflictul de interese

19. Se considera in conflict de interese membrul Consiliului care:
19.1. a elaborat, a semnat, a verificat anterior sau a contribuit la elaborarea raportului de
evaluare supus verificarii;



19.2. are calitatea de beneficiar al evaluarii, utilizator desemnat, solicitant sau
reprezentant al acestora n dosarul supus verificarii,

19.3. are un interes patrimonial direct sau indirect n legatura cu bunul evaluat, raportul
de evaluare sau rezultatul verificarii;

19.4. se afla in relatii de rudenie sau afinitate pana la gradul al Il-lea inclusiv cu
evaluatorul, beneficiarul, solicitantul sau reprezentantii acestora;

19.5. a prestat, in ultimii 2 ani, servicii profesionale remunerate pentru beneficiarul
evaluarii, pentru evaluatorul al carui raport este verificat sau pentru intreprinderea de evaluare
implicata, 1n legatura cu raportul supus verificarii ori cu acelasi bun;

19.6. se afla in litigiu sau intr-o relatie contractuald care poate afecta obiectivitatea
examinarii;

19.7. in functie de circumstantele concrete ale cauzei, poate fi pus la indoiald in ceea ce
priveste impartialitatea sa.

20. Membrul Consiliului care se afla intr-o situatie de conflict de interese in raport cu
dosarul supus examinarii este obligat sa informeze presedintele Consiliului Tnainte de
examinarea dosarului $i sd nu participe la examinarea acestuia.

21. Situatia de conflict de interese declarata de membrul Consiliului se consemneaza in
procesul-verbal al sedintei.

22. Cererea privind conflictul de interese se examineaza de presedintele Consiliului, iar
cererea care il priveste pe presedintele Consiliului se examineaza de directorul general al
Agentiei. Solutia se consemneaza in procesul-verbal al sedintei.

23. In cazul abtinerii unui membru de la examinarea unui dosar, potrivit pct. 20, ori ca
urmare a admiterii unei cereri de recuzare, dosarul se examineaza si avizul se adopta de ceilalti
membri ai Consiliului. Atunci cand, in urma abtinerii si/sau a recuzarii unor membri, la
examinarea dosarului pot participa numai 3 membri cu drept de vot, dosarul se examineaza si
avizul se adoptd de acestia, prin derogare de la pct. 69, iar in caz de paritate votul presedintelui
Consiliului este decisiv. Daca la examinarea dosarului pot participa mai putin de 3 membri cu
drept de vot, examinarea dosarului se amana pentru o sedinta ulterioara. Situatia se consemneaza
in procesul-verbal al sedintei. Dacd presedintele Consiliului nu poate participa la examinarea
dosarului, votul decisiv prevazut la prezentul punct se exercitd de celilalt reprezentant al
Agentiei din Consiliu.

24. Evaluatorul al carui raport este supus verificdrii are dreptul sa depuna o cerere de
recuzare a unui membru al Consiliului care se afla intr-una dintre situatiile prevazute la pct. 19.
Cererea se depune la Secretariat in termen de 5 zile lucratoare de la data la care evaluatorul a
luat cunostintd de componenta Consiliului care examineazd dosarul, dar nu mai tarziu de
inceperea deliberarii.

25. Cererea de recuzare se formuleaza in scris, este motivata si indicd membrul vizat,
situatia prevazuta la pct. 19 invocata si, dupa caz, probele pe care se intemeiaza.

26. Cererea de recuzare se examineazd de presedintele Consiliului, iar cererea care
vizeaza presedintele Consiliului — de directorul general al Agentiei, In termen de 5 zile lucratoare
de la depunere. Pana la solutionarea cererii, membrul vizat nu participa la examinarea dosarului.
Solutia, motivata, se comunica evaluatorului si se consemneaza 1n procesul-verbal al sedintei.

27. In cazul admiterii cererii de recuzare, membrul vizat nu participi la examinarea
dosarului, aplicandu-se, dupa caz, pct. 23 si pct. 30. Respingerea cererii de recuzare nu



impiedica examinarea dosarului. Modul de solutionare a cererii de recuzare se mentioneaza in
avizul de verificare.

Sectiunea a 4-a
Incetarea si suspendarea calitatii de membru

28. Calitatea de membru al Consiliului Inceteazad in urmatoarele cazuri:

28.1. expirarea mandatului, in cazul membrilor prevazuti la pct. 8.2-8.4;

28.2. renuntarea la calitatea de membru, comunicata in scris Agentiei,

28.3. decesul;

28.4. pierderea calitatii in temeiul careia persoana a fost desemnata;

28.5. absenta nemotivata la trei sedinte consecutive sau la cinci sedinte pe parcursul unui
an;

28.6. 1incilcarea repetata a obligatiilor prevazute de prezentul Regulament;

28.7. incélcarea obligatiei de confidentialitate sau nedeclararea conflictului de interese;

28.8. condamnarea prin hotarare judecatoreasca definitiva pentru o infractiune savarsita
cu intentie;

28.9. revocarea prin ordinul directorului general al Agentiei, in cazul reprezentantilor
Agentiei.

29. Calitatea de membru al Consiliului poate fi suspendata prin ordinul directorului
general al Agentiei in cazul initierii unei proceduri penale, contraventionale, disciplinare sau
administrative care poate afecta impartialitatea ori integritatea membrului, pana la clarificarea
situatiei.

30. In cazul incetirii calititii de membru, Agentia initiaza procedura de desemnare a unui
nou membru, cu respectarea componentei prevazute la pct. 8, iar in cazul membrilor prevazuti
la pct. 8.2-8.4 — pentru perioada ramasa din mandat. Exercitarea mandatului pentru perioada
ramasa nu se ia in calcul la stabilirea numarului maxim de mandate prevazut la pct. 12, persoana
desemnata pentru perioada ramasa putand exercita ulterior cel mult doua mandate consecutive.

Capitolul 111
SECRETARIATUL CONSILIULUI

31. Secretariatul Consiliului este asigurat de Agentie.

32. Secretariatul Consiliului are urmatoarele atributii:

32.1. receptioneaza, inregistreaza si tine evidenta solicitarilor de verificare;

32.2. verifica completitudinea dosarelor depuse si solicita completarea acestora, dupa
caz,

32.3. transmite dosarele complete membrilor Consiliului;

32.4. notifica evaluatorul al carui raport este supus verificarii si, dupa caz, beneficiarul,
utilizatorul desemnat sau autoritatea solicitanta;

32.5. pregiteste ordinea de zi a sedintelor Consiliului si o coordoneaza cu presedintele
Consiliului;

32.6. asigura convocarea membrilor Consiliului si a persoanelor invitate;

32.7. 1intocmeste procesele-verbale ale sedintelor si proiectele documentelor rezultate
din activitatea Consiliului;



32.8. asigura semnarea, inregistrarea, comunicarea si arhivarea avizelor de verificare si
a sesizarilor motivate;

32.9. tine evidenta declaratiilor privind confidentialitatea si impartialitatea si a cererilor
privind conflictul de interese;

32.10. asigura publicarea informatiilor prevazute de prezentul Regulament pe pagina web
oficiald a Agentiei;

32.11. pregéateste proiectul raportului anual de activitate al Consiliului.

33. Secretariatul nu poate inainta Consiliului spre examinare un dosar incomplet, cu
exceptia cazului in care Consiliul solicitd examinarea unei chestiuni privind admisibilitatea sau
limitele verificarii.

34. Raportul de evaluare nu se supune examindrii in cazul in care nu este prezentat in
forma completd, inclusiv atunci cand lipsesc anexele obligatorii prevazute la art. 11 din Legea
nr. 989/2002, ori atunci cand raportul este ilizibil, deteriorat sau, din alte motive obiective, nu
permite examinarea continutului acestuia.

35. In situatia prevazuta la pct. 34, Secretariatul, cu informarea presedintelui Consiliului,
procedeaza dupa cum urmeaza:

35.1. daca neajunsul poate fi remediat, notifica solicitantul, acordand un termen de cel
mult 10 zile lucratoare pentru prezentarea raportului in forma completd sau a anexelor lipsa;
termenul de examinare incepe sa curga de la data receptionarii documentelor complete;

35.2. daca neajunsul nu este remediat in termenul acordat sau daca raportul, din motive
obiective, nu permite examinarea continutului, Consiliul constata imposibilitatea examinarii
dosarului in forma prezentata, iar solicitantul este informat in scris despre aceasta.
depunerea unei noi solicitari de verificare a aceluiasi raport de evaluare, Insotitd de raportul
complet si de documentele necesare.

Capitolul 1V
DEPUNEREA SI INREGISTRAREA SOLICITARII DE VERIFICARE

37. Solicitarea de verificare a unui raport de evaluare poate fi depusa de:

37.1. beneficiarul evaluarii;

37.2. utilizatorul desemnat al evaludrii, indicat in raportul de evaluare;

37.3. organul de urmadrire penala;

37.4. procuratura;

37.5. instanta de judecata,

37.6. autoritatea publica.

38. Solicitarea se depune la Agentie In forma scrisa, pe suport de hartie sau in format
electronic, inclusiv prin mijloacele electronice puse la dispozitie de Agentie. In cazul in care
raportul de evaluare a fost transmis anterior Agentiei prin darile de seama sau prin modulul
special din Sistemul informational ,,Registrul preturilor bunurilor imobile”, solicitantul poate
indica numarul si data raportului, fara a anexa copia acestuia.

39. Solicitarea de verificare contine:

39.1. datele de identificare si datele de contact ale solicitantului;

39.2. datele de identificare ale raportului de evaluare supus verificarii, inclusiv data
raportului, evaluatorul, Intreprinderea de evaluare, obiectul evaluarii si scopul evaluarii, daca
aceste date sunt cunoscute;



39.3. copia raportului de evaluare supus verificarii sau indicarea numdrului si datei
raportului transmis anterior Agentiei,

39.4. motivele solicitarii de verificare, cu indicarea neconformitatilor invocate;

39.5. documentele si informatiile pe care solicitantul le considera relevante;

39.6. dupad caz, cererea privind pastrarea confidentialitatii identitétii solicitantului fata
de evaluator, in limitele permise de lege.

40. Solicitarile formulate de organele de urmarire penala, procuraturd sau instanta de
judecata se depun prin demers, ordonantd, incheiere, adresa sau alt act procesual, dupa caz, cu
anexarea raportului de evaluare ori cu indicarea modului de acces la acesta.

41. Agentia inregistreaza solicitarea in ziua depunerii si comunica solicitantului numarul
de inregistrare.

42. Intermen de 5 zile lucritoare de la inregistrare, Secretariatul verifica daci solicitarea
este depusd de o persoana sau autoritate indreptdtitd si dacd dosarul contine documentele
necesare.

43. Daca solicitarea este incompleta, Secretariatul notificad solicitantul si acorda un
termen de cel mult 10 zile lucratoare pentru completarea dosarului. Termenul de examinare de
catre Consiliu Incepe sa curga de la data receptiondrii dosarului complet.

44. Daca solicitarea nu se incadreaza in categoriile prevazute la pct. 37 sau daca dosarul
nu este completat in termenul stabilit, Agentia informeaza solicitantul despre imposibilitatea
transmiterii dosarului spre examinare Consiliului, cu indicarea motivelor.

45. Dosarul complet se transmite Consiliului in termen de 5 zile lucratoare de la data
constatdrii completitudinii acestuia.

Capitolul V
PROCEDURA DE EXAMINARE A DOSARULUI

Sectiunea 1
Termene si comunicari

46. Consiliul examineaza dosarul in termen de cel mult 45 de zile calendaristice de la data
primirii dosarului complet.

47. In cazuri temeinic justificate de complexitatea dosarului, termenul previzut la pct. 46
poate fi prelungit o singura data, cu cel mult 15 zile calendaristice, prin decizie motivata a
Consiliului. Prelungirea se comunica solicitantului si evaluatorului Tnainte de expirarea
termenului initial.

48. Termenul de examinare se suspenda pe perioada in care Consiliul asteapta informatii
sau documente solicitate evaluatorului, solicitantului, beneficiarului, utilizatorului desemnat,
autoritatilor publice sau altor persoane relevante, precum si pe perioada acordatd evaluatorului
pentru prezentarea obiectiilor in conditiile pct. 52. Durata totald a suspendarii nu poate depasi
30 de zile calendaristice.

49. Dupa primirea dosarului complet, Secretariatul notifica evaluatorul al carui raport este
supus verificarii, prin e-mail, comunicandu-i:

49.1. faptul ca raportul sau face obiectul unei proceduri de verificare;

49.2. numarul dosarului si data inregistrarii;

49.3. motivele verificarii, astfel cum au fost indicate de solicitant, cu respectarea
regimului de confidentialitate aplicabil;
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49.4. dreptul de a prezenta explicatii scrise in termen de 10 zile lucratoare de la data
notificarii;

49.5. dreptul de a solicita audierea 1n sedinta Consiliului.

50. La cererea motivata a evaluatorului, termenul pentru prezentarea explicatiilor scrise
poate fi prelungit cu cel mult 5 zile lucratoare.

Sectiunea a 2-a
Drepturile evaluatorului si limitele verificarii

51. Evaluatorul al carui raport este supus verificarii are dreptul:

51.1. sd ia cunostinta de documentele din dosar, cu respectarea confidentialitatii datelor
protejate de lege;

51.2. sa prezinte explicatii, documente, calcule, justificari si alte informatii relevante
pentru apararea raportului;

51.3. sa fie audiat la sedinta Consiliului;

51.4. sa solicite consemnarea explicatiilor sale in procesul-verbal al sedintei;

51.5. sd primeasca avizul de verificare adoptat de Consiliu si, dupa caz, sesizarea motivata
intocmitd in temeiul prezentului Regulament.

51.6. Audierea evaluatorului se realizeaza la cererea acestuia sau la initiativa Consiliului,
atunci cand este necesard pentru clarificarea aspectelor relevante ale dosarului. Secretariatul
comunicd evaluatorului data, ora si modalitatea de desfasurare a audierii cu cel putin 3 zile
lucratoare inainte. Audierea se poate desfasura cu prezenta fizicd sau prin mijloace electronice
de comunicare la distanta. Pozitiile si explicatiile evaluatorului se consemneazad in procesul-
verbal al sedintei.

52. Inainte de adoptarea unui aviz de neconformitate, Consiliul comunicd evaluatorului,
prin Secretariat, constatdrile preliminare privind neconformitatile identificate si temeiul legal
sau metodologic al acestora, acordandu-i un termen de 10 zile lucratoare pentru a prezenta
obiectii, explicatii, documente, calcule si alte justificari in combaterea constatarilor. La cererea
motivatd a evaluatorului, termenul poate fi prelungit cu cel mult 5 zile lucratoare.

53. Consiliul examineaza obiectiile prezentate de evaluator si se pronuntd asupra acestora
in cuprinsul avizului de verificare. Obiectiile neacceptate se resping motivat. Neprezentarea
obiectiilor in termenul stabilit nu impiedica adoptarea avizului.

54. Procedura de verificare are caracter tehnico-metodologic si juridic. Consiliul verifica
daca raportul de evaluare respectd actele normative, standardele si metodologia de evaluare
aplicabile si dacd eventualele abateri au influentat sau nu valoarea obiectului evaluat, fard a
determina marimea influentei.

55. Consiliul nu reface integral raportul de evaluare, nu stabileste o valoare noud si nu
determind marimea influentei abaterilor constatate asupra valorii obiectului evaluat. Pentru
aprecierea existentei influentei abaterilor, Consiliul poate analiza rationamentul profesional al
evaluatorului, datele de intrare, metodele aplicate, calculele, ajustarile si concluziile raportului
verificat.

56. Consiliul poate identifica si constata, din oficiu, neconformitati semnificative ale
raportului de evaluare, daca acestea rezultd din documentele dosarului sau din informatiile
solicitate in conditiile prezentului Regulament, cu examinarea motivelor invocate de solicitant
in cererea de verificare.
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Sectiunea a 3-a
Desfasurarea examinarii

57. Examinarea dosarului se desfdsoara in urmatoarele etape:

57.1. analiza preliminara a dosarului de catre Secretariat;

57.2. solicitarea si receptionarea informatiilor suplimentare, daca este cazul;

57.3. audierea evaluatorului, daca audierea este necesara;

57.4. comunicarea constatdrilor preliminare si examinarea obiectiilor evaluatorului, in
cazul avizului de neconformitate;

57.5. deliberarea Consiliului;

57.6. adoptarea avizului de verificare si, dupa caz, a sesizarii motivate.

58. Consiliul poate solicita informatii si documente de la evaluator, solicitant, beneficiar,
utilizator desemnat, intreprinderea de evaluare, autoritati publice, institutii publice, precum si
din sistemele informationale de stat la care Agentia are acces potrivit legii.

59. In cazul rapoartelor de evaluare a bunurilor imobile sau mobile proprietate publica,
Consiliul poate utiliza rapoartele transmise Agentiei in conditiile art. 20" din Legea nr. 989/2002
si informatiile existente in Sistemul informational ,,Registrul preturilor bunurilor imobile”, in
madsura in care acestea sunt disponibile.

60. In cazurile prevazute la art. 202 alin. (3) din Legea nr. 989/2002, Secretariatul invita
reprezentantii autoritdtilor din domeniul vizat sa participe la sedinta, fara drept de vot, dupa cum
urmeaza:

61. pentru rapoartele privind proprietatea publicd — reprezentantul autoritatii publice care
administreazd sau gestioneaza bunul, precum si, dupd caz, reprezentanti ai autoritdtilor cu
atributii In domeniul proprietatii publice sau finantelor publice;

62. pentru rapoartele privind obiectele de proprictate intelectuala — reprezentantul
Agentiei de Stat pentru Proprietatea Intelectuala;

63. pentru rapoartele privind valorile mobiliare — reprezentantul Comisiei Nationale a
Pietei Financiare;

64. pentru rapoartele intocmite in scopuri specifice — reprezentantul autoritatii
competente In domeniul in care raportul este utilizat.

65. Lipsa reprezentantului autoritatii invitate nu impiedicd examinarea dosarului, daca
invitatia a fost transmisd In timp util si dosarul contine informatiile necesare pentru adoptarea
avizului.

66. Consiliul se intruneste cel putin o data pe luna, in functie de dosarele inregistrate.

67. Sedintele Consiliului se convoaca de presedintele Consiliului, cu transmiterea ordinii
de zi si a materialelor catre membrii Consiliului cu cel putin 3 zile lucrdtoare inainte de data
sedintei. In cazuri urgente, termenul poate fi redus, cu acordul majoritatii membrilor Consiliului.

68. Sedintele Consiliului se desfdsoara cu participare fizica sau prin mijloace electronice
de comunicare la distantd, cu asigurarea identificarii participantilor, a confidentialitatii
informatiilor si a consemnarii dezbaterilor in procesul-verbal. Sedintele desfasurate prin
mijloace electronice de comunicare la distantd se inregistreazd audio sau audiovideo,
inregistrarea constituind material auxiliar al procesului-verbal.

69. Sedinta Consiliului este deliberativa dacd participa cel putin 4 membri cu drept de
vot.

70. In cazul neintrunirii cvorumului, examinarea dosarelor se amana pentru urmatoarea
sedinta.
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71. La fiecare sedinta se intocmeste un proces-verbal, care cuprinde cel putin data si locul
sedintei, lista participantilor, dosarele examinate, existenta sau lipsa conflictelor de interese,
pozitiile esentiale exprimate, rezultatul votului si deciziile adoptate.

Capitolul VI
AVIZUL DE VERIFICARE

72. In urma examinarii dosarului, Consiliul adopti unul dintre urmitoarele avize de
verificare:

72.1. aviz de conformitate;

72.2. aviz de conformitate cu observatii;

72.3. aviz de neconformitate.

73. Avizul de verificare are caracter obligatoriu si produce efecte juridice de la data
adoptarii, in limitele competentei Consiliului stabilite de Legea nr. 989/2002 si de prezentul
Regulament. Avizul nu are caracter consultativ. Constatarile si concluziile avizului sunt
opozabile solicitantului, evaluatorului, beneficiarului, utilizatorului desemnat si autoritatilor
care au solicitat verificarea.

74. Avizul de neconformitate constituie temeiul pentru formularea de catre Consiliu a
sesizarii motivate prevazute la cap. VII, precum si pentru declansarea procedurilor de
suspendare sau de retragere a certificatului evaluatorului bunurilor, in conditiile art. 15!
alin. (7') si (8") din Legea nr. 989/2002.

75. Avizul de conformitate se adoptd atunci cand raportul de evaluare verificat
corespunde actelor normative, standardelor si metodologiei de evaluare aplicabile.

76. Avizul de conformitate cu observatii se adoptad atunci cand raportul de evaluare
contine neconformitdti formale sau deficiente care nu influenteazd in mod semnificativ valoarea
obiectului evaluat. In acest caz, Consiliul poate formula recomandiri metodologice sau de
remediere pentru viitor.

77. Avizul de neconformitate se adopta atunci cand raportul de evaluare nu corespunde
actelor normative sau metodologiei de evaluare aplicabile. Avizul indicd expres daca abaterea
influenteazd sau nu influenteazd in mod semnificativ valoarea obiectului evaluat, fard a
determina marimea influentei.

78. Avizul de verificare contine in mod obligatoriu:

78.1. numarul si data emiterii avizului;

78.2. numarul dosarului de verificare;

78.3. datele de identificare ale raportului de evaluare verificat;

78.4. datele privind obiectul evaluarii, scopul evaluarii si data evaluarii, astfel cum rezulta
din raportul verificat;

78.5. componenta Consiliului care a examinat dosarul si mentiunea privind existenta sau
lipsa conflictelor de interese;

78.6. actele normative, standardele si metodologia de evaluare avute in vedere;

78.7. constatarile Consiliului privind conformitatea sau neconformitatea raportului;

78.8. aprecierea Consiliului privind faptul dacad abaterile au influentat sau nu valoarea
obiectului evaluat, fara cuantificarea marimii influentei;

78.9. tipul avizului adoptat;

78.10. rezultatul votului;
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78.11. semndturile membrilor Consiliului care au participat la adoptarea avizului si
semnatura secretarului;

78.12. mentiunea privind modul si termenul de contestare a avizului de verificare, potrivit
pct. 96 din prezentul Regulament.

79. Avizul de neconformitate include suplimentar descrierea fiecdrei neconformitati
constatate, temeiul legal sau metodologic incélcat, explicatia faptului daca abaterea influenteaza
sau poate influenta valoarea obiectului evaluat, fara determinarea marimii influentei, si, dupa
caz, concluzia privind necesitatea formularii unei sesizadri motivate catre Agentie.

80. In sensul prezentului Regulament, constituic neconformititi semnificative ale
prevederilor Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare si ale standardelor de
evaluare, reflectate in avizul de neconformitate, neconformitatile care influenteaza sau pot
influenta in mod semnificativ valoarea obiectului evaluat, in special:

80.1. neaplicarea ori aplicarea incorectd a standardelor de evaluare obligatorii potrivit
scopului si obiectului evaludrii, In sensul art. 18 din Legea nr. 989/2002;

80.2. selectarea sau aplicarea eronata a abordarilor si metodelor de evaluare, a ipotezelor
ori a ajustarilor, neconformad metodologiei de evaluare aplicabile;

80.3. utilizarea unor date initiale incorecte, neverificate sau nejustificate ori neluarea in
considerare a unor factori esentiali care influenteaza valoarea estimata, contrar art. 22 lit. ¢) din
Legea nr. 989/2002;

80.4. lipsa, caracterul incomplet ori eronat al elementelor obligatorii ale raportului de
evaluare prevazute la art. 11 din Legea nr. 989/2002, inclusiv lipsa unei opinii clare si
neechivoce privind valoarea obiectului evaluarii;

80.5. intocmirea raportului de evaluare cu nerespectarea obligatiei de a efectua evaluarea
in mod constiincios, obiectiv si argumentat, prevazuta la art. 22 lit. ¢) din Legea nr. 989/2002;

80.6. incalcarea restrictiilor privind activitatea si independenta evaluatorului prevazute la
art. 23 din Legea nr. 989/2002, inclusiv aflarea in conflict de interese nedeclarat.

81. Neconformitatile formale sau deficientele de prezentare care nu influenteaza in mod
semnificativ valoarea obiectului evaluat se reflecta, dupa caz, in avizul de conformitate cu
observatii.

82. Avizul de verificare se adopta cu votul a cel putin 3 membri ai Consiliului. Atunci
cand, in conditiile pct. 23, la examinarea dosarului participd numai 3 membri cu drept de vot,
avizul se adopta cu votul majoritatii acestora, iar in caz de paritate votul presedintelui Consiliului
este decisiv. In caz de egalitate de voturi, dosarul se reexamineaza in cadrul aceleiasi sedinte
sau la sedinta urmatoare, dupa completarea informatiilor necesare.

83. Membrul Consiliului care are o opinie separatd are dreptul sa o formuleze in scris.
Opinia separata se anexeaza la avizul de verificare si se consemneaza in procesul-verbal.

84. Avizul adoptat se transmite Agentiei In termen de 3 zile lucratoare de la data adoptarii.

85. Agentia comunica avizul solicitantului si evaluatorului in termen de 5 zile lucratoare
de la data primirii acestuia. Dacd verificarea a fost solicitatd de organul de urmarire penala,
procuratura sau instanta de judecatd, avizul se comunicd si autoritatii solicitante in acelasi
termen.

Capitolul VII
SESIZAREA MOTIVATA PRIVIND SUSPENDAREA SAU RETRAGEREA
CERTIFICATULUI EVALUATORULUI BUNURILOR
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86. In cazul in care, prin aviz de neconformitate, Consiliul constata una dintre situatiile
prevazute la art. 15" alin. (7") din Legea nr. 989/2002, acesta formuleaza o sesizare motivata
adresatda Agentiei privind initierea procedurii de suspendare a certificatului evaluatorului
bunurilor.

87. Sesizarea motivatd privind suspendarea certificatului se formuleaza in urmatoarele
cazuri:

87.1. constatarea neconformitdtii raportului de evaluare cu prevederile legislatiei
aplicabile activitdtii de evaluare;

87.2. constatarea neconformitatii raportului de evaluare cu metodologia de evaluare a
bunurilor, atunci cand abaterea influenteazd in mod semnificativ valoarea obiectului evaluat.

88. In cazul evaluatorului bunurilor imobile, sesizarea motivati a Consiliului privind
suspendarea certificatului se adreseaza Comisiei de certificare a evaluatorilor bunurilor imobile,
care formuleazi propunerea previzuti la art. 15! alin. (7') din Legea nr. 989/2002. In baza
sesizarii motivate a Consiliului si a propunerii Comisiei de certificare, Agentia dispune
suspendarea certificatului evaluatorului bunurilor imobile.

89. In cazul evaluatorului bunurilor mobile, sesizarea motivata a Consiliului se adreseaza
Agentiei, in calitate de emitent al certificatului, in vederea examinarii suspendarii certificatului
evaluatorului bunurilor mobile.

90. Termenul de suspendare a certificatului evaluatorului bunurilor nu poate depasi 6
luni.

91. Sesizarea motivata privind suspendarea certificatului cuprinde:

91.1. datele de identificare ale evaluatorului si, dupd caz, ale intreprinderii de evaluare;

91.2. datele de identificare ale raportului de evaluare verificat;

91.3. avizul de neconformitate care sta la baza sesizarii;

91.4. descrierea faptelor si a neconformitatilor constatate;

91.5. temeiul legal corespunzator;

91.6. motivarea influentei abaterilor asupra valorii obiectului evaluat;

91.7. probele si documentele relevante.

92. Consiliul formuleaza o sesizare motivata privind retragerea certificatului de evaluator
al bunurilor imobile in cazul in care constata incdlcarea repetatd de cétre evaluator a cerintelor
de executare a lucrdrilor de evaluare, in conditiile art. 15" alin. (8") lit. a) din Legea nr. 989/2002
cu privire la activitatea de evaluare.

93. Daca in cadrul verificdrii sau din alte informatii oficiale rezultd ca evaluatorul a
desfasurat activitate in perioada de suspendare a certificatului, fapt dovedit prin probe, Consiliul
sau, dupd caz, Agentia poate initia procedura de retragere a certificatului in conditiile art. 15!
alin. (8") lit. b) din Legea nr. 989/2002.

94. Retragerea certificatului evaluatorului bunurilor se dispune de Agentie, cu adresarea
ulterioara in instanta de judecatd in termen de 3 zile lucratoare, in conditiile art. 15! alin. (8')
din Legea nr. 989/2002.

95. Deciziile Comisiei de certificare sau ale Agentiei privind suspendarea sau retragerea
certificatului pot fi atacate 1n instanta de judecata competenta, in conditiile art. 15" alin. (9) din
Legea nr. 989/2002 si ale Codului administrativ al Republicii Moldova.

96. Avizul de verificare poate fi contestat de catre evaluatorul vizat si, dupa caz, de cétre
solicitant, in conditiile Codului administrativ al Republicii Moldova. Contestarea se realizeaza
prin cerere prealabild adresatd Agentiei, in termen de 30 de zile de la comunicarea avizului, iar
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in cazul respingerii cererii prealabile ori al neexaminarii acesteia in termenul legal — in instanta
de judecata competenta de contencios administrativ, in conditiile Codului administrativ.

97. Avizul de verificare si sesizarea motivata se pastreaza in dosarul de verificare si se
utilizeaza de Agentie, de Comisia de certificare sau de instanta de judecata in limitele prevazute
de lege.

Capitolul V111
TRANSPARENTA, RAPORTAREA, FINANTAREA SI REMUNERAREA
ACTIVITATII CONSILIULUI

98. Agentia publica pe site-ul sau oficial:

98.1. componenta nominald a Consiliului si durata mandatelor membrilor;

98.2. anunturile privind selectarea membrilor Consiliului;

98.3. raportul anual de activitate al Consiliului;

98.4. informatii statistice privind numarul solicitdrilor de verificare, tipurile de avize
adoptate si sesizarile motivate formulate.

99. Consiliul elaboreaza anual, pana la data de 31 martie, raportul de activitate pentru
anul precedent. Raportul se aprobd de Consiliu si se transmite directorului general al Agentiei
pentru publicare.

100.Raportul anual de activitate cuprinde cel putin informatii privind numarul dosarelor
inregistrate, examinate i restituite, termenele de examinare, tipurile de avize emise, sesizarile
motivate formulate, dificultatile constatate in aplicarea metodologiei de evaluare si
recomandarile de imbunatatire a cadrului normativ sau metodologic.

101.Finantarea activitatii Consiliului se efectueaza din resursele financiare aprobate prin
legea bugetului de stat pentru anul corespunzator, alocate Agentiei, precum si din alte surse
permise de legislatie, in conditiile art. 20 alin. (5) din Legea nr. 989/2002.

102.Membrii Consiliului prevazuti la pct. 8.2-8.4, care nu sunt reprezentanti ai Agentiei,
isi desfasoard activitatea in baza contractelor civile de prestari servicii, incheiate cu Agentia in
calitate de persoane fizice, si beneficiaza de remuneratie contractuala pentru participarea la
sedintele Consiliului, inclusiv la sedintele desfasurate prin mijloace electronice, daca
participarea este confirmata prin procesul-verbal al sedintei si membrul a participat efectiv la
examinarea subiectelor de pe ordinea de zi.

103.Cuantumul remuneratiei contractuale pentru participarea la o sedinta este echivalent
cu salariul mediu lunar pe economie prognozat pentru anul respectiv, aprobat de Guvern.

104.Remuneratia contractuala se achita pentru cel mult 12 sedinte pe parcursul unui an
bugetar, in limita alocatiilor bugetare aprobate Agentiei si a altor surse permise de legislatie.

105.Remuneratia contractuald se stabileste in suma brutd. Achitarea remuneratiei
contractuale se efectueazd de Agentie, In luna urmatoare celei in care a avut loc sedinta, in baza
procesului-verbal al sedintei, a listei de prezenta si a semnaturilor membrilor. La achitarea
remuneratiei contractuale, Agentia calculeaza, retine si vireaza impozitul pe venit, contributiile
de asigurari sociale de stat obligatorii, primele de asigurare obligatorie de asistentd medicala si
alte plati obligatorii prevazute de legislatie.

106.Remuneratia contractuald nu se achitd membrului care nu a participat efectiv la
sedintd, a parasit sedinta Tnainte de etapa deliberativd sau s-a aflat in conflict de interese cu
privire la toate subiectele examinate in sedinta respectiva.
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107.In cazul in care, intr-o lund, sunt organizate mai multe sedinte, remuneratia
contractuald pentru sedintele suplimentare se achitd numai in limita mijloacelor financiare
disponibile si doar daca sedinta a fost convocata pentru examinarea unor dosare care nu pot fi
amanate fara afectarea termenelor prevazute de prezentul Regulament.

108. Reprezentantii Agentiei desemnati In calitate de membri ai Consiliului nu
beneficiaza de remuneratia contractuala prevazutd la pct. 103 pentru activitatea desfasurata in
cadrul Consiliului. Acestia participd la activitatea Consiliului in exercitarea atributiilor de
serviciu, atributiile aferente calitatii de membru incluzdndu-se in fisa postului, salarizarea fiind
cea corespunzatoare functiei publice detinute, potrivit Legii nr. 270/2018 privind sistemul unitar
de salarizare in sectorul bugetar.

109. Secretarul Consiliului nu are calitatea de membru cu drept de vot. Activitatea de
secretariat se asigurd de Agentie prin personal propriu, salarizat potrivit legislatiei privind
sistemul unitar de salarizare in sectorul bugetar.

110. Cheltuielile administrative si logistice aferente activitdtii Consiliului, inclusiv cele
privind organizarea sedintelor, comunicarile, infrastructura informationald, arhivarea,
publicarea informatiilor, instruirea membrilor si, dupa caz, deplasdrile necesare exercitarii
atributiilor Consiliului, sunt acoperite de Agentie, in limitele mijloacelor financiare aprobate.

Capitolul IX
ARHIVAREA, FORMULARELE SI DISPOZITIILE TRANZITORII

111. Dosarele de verificare, avizele de verificare, sesizarile motivate, procesele-verbale
ale sedintelor, declaratiile privind confidentialitatea si impartialitatea si corespondenta aferenta
se pastreaza la Agentie pe o perioada de cel putin 10 ani, daca legislatia privind fondul arhivistic
nu prevede un termen mai mare.

112. Inregistririle audio sau audiovideo ale sedintelor desfisurate prin mijloace
electronice de comunicare la distanta se pastreaza de Agentie, cu respectarea legislatiei privind
protectia datelor cu caracter personal, pe o perioada de 1 an de la data sedintei. La expirarea
acestui termen, procesul-verbal al sedintei ramane documentul oficial care atesta desfasurarea
si continutul deliberarilor.

113. Formularele necesare aplicarii prezentului Regulament constituie anexele nr. 1-8 la
prezentul Regulament si fac parte integranta din acesta, dupa cum urmeaza:

113.1. Anexa nr. 1 — Solicitarea de verificare a raportului de evaluare;

113.2. Anexa nr. 2 — Declaratia privind confidentialitatea si impartialitatea membrului
Consiliului;

113.3. Anexa nr. 3 — Declaratia privind conflictul de interese;

113.4. Anexa nr. 4 — Avizul de conformitate;

113.5. Anexa nr. 5 — Avizul de conformitate cu observatii;

113.6. Anexa nr. 6 — Avizul de neconformitate;

113.7. Anexa nr. 7 — Sesizarea motivata privind suspendarea certificatului evaluatorului
bunurilor;

113.8. Anexa nr. 8 — Sesizarea motivata privind retragerea certificatului evaluatorului
bunurilor.

114. Solicitarile de verificare si documentele aferente se depun la Agentie pe suport de
hartie, prin postd sau In format electronic, cu aplicarea semndturii electronice calificate, potrivit
modelului prevazut in anexa nr. 1.
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115. Toate actele intocmite in aplicarea prezentului Regulament, inclusiv avizele de
verificare, sesizdrile motivate, procesele-verbale ale sedintelor, declaratiile privind
confidentialitatea si impartialitatea si declaratiile privind conflictul de interese, pot fi sSemnate
prin aplicarea semnaturii electronice calificate, cu respectarea Legii nr. 124/2022 privind
identificarea electronicd si serviciile de incredere. Actul semnat cu semndturd electronica
calificatd are aceeasi valoare juridica ca si actul semnat olograf.

116. Solicitarile de verificare depuse dupa intrarea In vigoare a prezentei hotarari si pana
la instituirea Consiliului se Inregistreaza de Agentie si se transmit Consiliului dupa constituirea
acestuia, cu informarea solicitantului despre termenul estimativ de examinare.

117. Prevederile prezentului Regulament se aplicd rapoartelor de evaluare intocmite
inainte sau dupd intrarea sa in vigoare, cu respectarea actelor normative, standardelor si
metodologiei de evaluare aplicabile la data elaborarii raportului verificat.
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Anexanr. 1
la Regulamentul privind organizarea si functionarea
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

Citre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru

SOLICITARE DE VERIFICARE A RAPORTULUI DE EVALUARE

|. Date administrative

Nr. de intrare / data

(se completeaza de Agentie)

Numairul dosarului de verificare

(se completeaza de secretariatul Consiliului)

I1. Datele solicitantului

Categoria solicitantului

[ ] organ de urmarire
[ ] autoritate publica

[ ] utilizator desemnat
[ ] instanta de judecata

[ ] beneficiar al evaluarii
penald [ ] procuratura

Nume Prenume / Denumire

IDNP / IDNO

Adresa / sediul

Telefon

E-mail

Reprezentant / functie

Act de imputernicire

I11. Datele raportului de evaluare supus verificarii

Numirul si data raportului

Evaluatorul care a elaborat
raportul

Numarul certificatului
evaluatorului

Intreprinderea de evaluare

Obiectul evaluarii

Numarul cadastral /
identificatorul bunului

Adresa / amplasarea bunului

Data evaluarii

Scopul evaludrii

Beneficiarul evaluarii

Utilizatorul desemnat al evaluarii

IV. Motivele solicitarii

Obiectul solicitarii

[ ] verificarea conformitatii raportului cu actele normative aplicabile
activitatii de evaluare

[ ] verificarea conformitatii raportului cu metodologia de evaluare a
bunurilor

[ ] pronuntarea asupra faptului dacd abaterile au influentat sau nu
valoarea obiectului evaluat

Motivele concrete ale solicitarii

Se indicd neconformitatile invocate, prevederile legale/metodologice
pretins incalcate si explicatiile aferente.

Mentiuni privind utilizarea
raportului

Se indica procedura administrativa/judiciara sau scopul in care raportul
este utilizat, dupa caz.

V. Acte anexate si declaratii

Acte anexate

[ 1 copia raportului de evaluare

[ 1 documente justificative privind calitatea solicitantului
[ 1 documente/probe relevante pentru verificare

[ ] procurd/imputernicire, dupa caz
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[ ] alte documente:
Confidentialitatea identitatii | [ ] se solicita
solicitantului fata de evaluator [ ] nu se solicita
Subsemnatul/subsemnata confirm veridicitatea informatiilor prezentate
Declaratie si consimt la prelucrarea datelor cu caracter personal in scopul
examindrii prezentei solicitéri, in conditiile legii.
Data Solicitant / reprezentant

(semndtura)

(semnatura)
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Anexanr. 2
la Regulamentul privind organizarea si functionarea
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

DECLARATIE PRIVIND CONFIDENTIALITATEA SI
IMPARTIALITATEA MEMBRULUI CONSILIULUI

|. Datele declarantului

Numele si prenumele membrului Consiliului

[ ] reprezentant al Agentiei

[ ] reprezentant al mediului academic
[ ] reprezentant al societitii civile

[ ] evaluator certificat

Calitatea in Consiliu

Mandatul / ordinul de numire

Subsemnatul/subsemnata declar pe propria raspundere cd, in exercitarea calititii de membru al
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare:

[ ] voi examina dosarele repartizate cu obiectivitate, impartialitate, independenta profesionala si cu
respectarea legii;

[ ] voi pastra confidentialitatea informatiilor, documentelor si datelor la care am acces in cadrul activitatii
Consiliului;

[ ] nu voi utiliza informatiile obtinute in cadrul Consiliului in interes personal sau in interesul unei terte
persoane;

[ ] voi declara imediat orice conflict de interese real, potential sau aparent si ma voi abtine de la
examinarea dosarului respectiv;

[ ] voi respecta prevederile Regulamentului privind organizarea si functionarea Consiliului de verificare
a rapoartelor de evaluare.

Data Membrul Consiliului

(semndtura) (semnétura)
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Anexanr. 3
la Regulamentul privind organizarea si functionarea
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

|. Date generale

Numele si prenumele membrului
Consiliului

Numarul dosarului de verificare

Raportul de evaluare supus
verificarii

nr. din

Evaluatorul / intreprinderea de
evaluare

Solicitantul verificarii

Declar pe propria raspundere, in raport cu dosarul indicat, urmatoarele:

I1. Declaratia

Situatia declarata

[ ] nu ma aflu in conflict de interese real, potential sau aparent
[ ] ma aflu Intr-o situatie de conflict de interese real/potential/aparent

Descrierea situatiei de conflict

Tipul legaturii sau interesului

[ 1 am elaborat/semnat/verificat anterior raportul

[ 1am calitatea de beneficiar, utilizator desemnat, solicitant sau
reprezentant

[ 1am raporturi de rudenie/afinitate cu evaluatorul, solicitantul sau
beneficiarul

[ 1am interes patrimonial direct sau indirect

[ ] am avut raporturi contractuale/profesionale relevante in ultimii 2 ani
[ ] alta situatie care poate afecta impartialitatea:

Masura asumata

[ ] particip la examinare, neexistand conflict de interese
[ ] ma abtin de la examinarea dosarului
[ ] solicit examinarea situatiei de catre presedintele Consiliului

Data

(semnétura)

Membrul Consiliului Presedintele Consiliului / mentiune

(semnatura) (semnatura)
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Anexanr. 4
la Regulamentul privind organizarea si functionarea
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

AVIZ DE CONFORMITATE

|. Date de identificare

Aviz nr. / data

Dosar de verificare nr.

Solicitant

Raport de evaluare verificat

nr. din

Evaluator / certificat

Intreprindere de evaluare

Obiectul evaluarii

Scopul evaluarii si data evaluarii

I1. Temeiul si obiectul verificarii

Temeiul verificarii

Solicitarea Inregistrata cu nr. din , depusa de

Cadrul normativ si metodologic
avut in vedere

Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare; standardele de
evaluare aplicabile; metodologia/ghidurile de evaluare aplicabile; alte
acte normative relevante:

Documente examinate

Raportul de evaluare si anexele acestuia; documentele prezentate de
solicitant; explicatiile evaluatorului; alte documente:

I11. Constatari si concluzie

Constatari

Consiliul a verificat raportul de evaluare in limitele solicitdrii si ale
competentei stabilite prin lege si Regulament. Nu au fost constatate
neconformitdti cu actele normative aplicabile activitatii de evaluare si cu
metodologia de evaluare a bunurilor care sa afecteze raportul verificat.

Influenta asupra valorii obiectului
evaluat

Nu au fost identificate abateri care sa influenteze in mod semnificativ

valoarea obiectului evaluat.

Raportul de evaluare verificat corespunde actelor normative aplicabile

Concluzie activitdtii de evaluare si metodologiei de evaluare a bunurilor.
M e, prenumf_el_e . Votul / opinia Semnatura

crt. | membrului Consiliului

1 [1pentru []impotriva [ ] abtinere

2 [1pentru [] impotriva [ ] abtinere

3 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

4 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

5 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

Presedintele Consiliului

(semnatura)

Secretarul Consiliului

(semnétura)
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Anexanr. 5
la Regulamentul privind organizarea si functionarea
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

AVIZ DE CONFORMITATE CU OBSERVATII

|. Date de identificare

Aviz nr. / data

Dosar de verificare nr.

Solicitant

Raport de evaluare verificat

nr. din

Evaluator / certificat

Intreprindere de evaluare

Obiectul evaluarii

Scopul evaluarii si data evaludrii

I1. Temeiul si obiectul verificarii

Temeiul verificarii

Solicitarea inregistratd cu nr. din , depusa de

Cadrul normativ si metodologic
avut in vedere

Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare; standardele de
evaluare aplicabile; metodologia/ghidurile de evaluare aplicabile; alte
acte normative relevante:

Documente examinate

Raportul de evaluare si anexele acestuia; documentele prezentate de
solicitant; explicatiile evaluatorului; alte documente:

II1. Observatii constatate

Nr. Observatia / neconformitatea Temeiul normativ sau L
’ N : Recomandarea Consiliului

crt. formala metodologic

1

2

3

4

1V. Concluzie

Aprecierea  influentei asupra | Observatiile constatate au caracter formal/de prezentare si nu

valorii obiectului evaluat

influenteaza in mod semnificativ valoarea obiectului evaluat.

Concluzie

Raportul de evaluare verificat se considera conform, cu observatiile
indicate mai sus.

Sesizare motivata

Nu se formuleaza sesizare motivata privind suspendarea sau retragerea
certificatului evaluatorului bunurilor.

Nr. | Numele, pr_enum(_al_e . Votul / opinia Semnitura
crt. | membrului Consiliului

1 []1pentru [ ]impotriva [ ] abtinere

2 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

3 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

4 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

5 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere
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Presedintele Consiliului

(semndtura)

Secretarul Consiliului

(semnatura)

25



Anexanr. 6
la Regulamentul privind organizarea si functionarea
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

AVI1Z DE NECONFORMITATE

|. Date de identificare

Aviz nr. / data

Dosar de verificare nr.

Solicitant

Raport de evaluare verificat

nr. din

Evaluator / certificat

Intreprindere de evaluare

Obiectul evaluarii

Scopul evaluirii si data evaludrii

I1. Temeiul si obiectul verificarii

Temeiul verificarii

Solicitarea inregistratd cu nr. din , depusd de

Cadrul normativ si metodologic
avut in vedere

Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare; standardele de
evaluare aplicabile; metodologia/ghidurile de evaluare aplicabile; alte
acte normative relevante:

Raportul de evaluare si anexele acestuia; documentele prezentate de

. solicitant; explicatiile evaluatorului; alte documente:
Documente examinate
II1. Neconformitati constatate
A Prevederea incilcata Descrierea neconformititii | Influenta asupra valorii DEFIE 232
crt. ’ ’ relevante
[ ] semnificativa
1 [ ] nesemnificativa
[ ] nu poate fi stabilita
[ ] semnificativa
2 [ ] nesemnificativa
[ ] nu poate fi stabilita
[ ] semnificativa
3 [ ] nesemnificativa
[ ] nu poate fi stabilita
[ ] semnificativa
4 [ ] nesemnificativa
[ 1 nu poate fi stabilita
[ ] semnificativa
5 [ ] nesemnificativa
[ ] nu poate fi stabilita

1VV. Concluzie

Aprecierea generala asupra
influentei abaterilor

[ ] abaterile influenteaza in mod semnificativ valoarea obiectului evaluat
[ ] abaterile nu influenteaza in mod semnificativ valoarea obiectului
evaluat

[ ] influenta nu poate fi stabilitd in baza documentelor disponibile

Concluzie

Raportul de evaluare verificat nu corespunde actelor normative
aplicabile activitatii de evaluare si/sau metodologiei de evaluare a
bunurilor, pentru motivele indicate In prezentul aviz.

Masura subsecventa

[ ] se intocmeste sesizare motivata privind suspendarea certificatului
evaluatorului bunurilor, conform anexei nr. 7

[ ] se intocmeste sesizare motivata privind retragerea certificatului
evaluatorului bunurilor, conform anexei nr. 8
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[ ] nu se intocmeste sesizare motivatd, motivul:

Opinii separate

[ ] nu existad
[ ] exista si se anexeaza prezentului aviz

Nr. | Numele, prenumele
crt. | membrului Consiliului

Votul / opinia Semnitura

1 [ ] pentru

[ ] impotriva [ ] abtinere

2 [ ] pentru

[ ] impotriva [ ] abtinere

3 [ ] pentru

[ ] impotriva [ ] abtinere

4 [ ] pentru

[ ] impotriva [ ] abtinere

5 [ 1 pentru

[ ] impotriva [ ] abtinere

Presedintele Consiliului

(semnétura)

Secretarul Consiliului

(semnétura)
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Anexanr. 7
la Regulamentul privind organizarea si functionarea
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

Citre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru

SESIZARE MOTIVATA PRIVIND SUSPENDAREA CERTIFICATULUI
EVALUATORULUI BUNURILOR

|. Date administrative

Sesizare nr. / data

Dosar de verificare nr.

Aviz de neconformitate care sti la

RO nr. din
baza sesizarii

I1. Datele evaluatorului si ale raportului

Evaluatorul vizat

Numarul certificatului
evaluatorului bunurilor

[ 1 evaluator bunuri imobile

Categoria certificatului [ ] evaluator bunuri mobile

Intreprinderea de evaluare

Raportul de evaluare verificat nr. din

Obiectul evaluarii

II1. Motivarea sesizarii

Art. 15! alin. (7Y) si (7%) din Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea

Temeiul legal
de evaluare.

[ ] constatarea neconformitatii raportului de evaluare cu prevederile
legislatiei aplicabile activitatii de evaluare

Cazul de suspendare constatat [ ] constatarea neconformitatii raportului de evaluare cu metodologia
de evaluare a bunurilor, atunci cand abaterea influenteaza in mod
semnificativ valoarea obiectului evaluat

Descrierea faptelor si a
neconformitatilor

Motivarea influentei asupra
valorii obiectului evaluat

Probe si documente relevante

Consiliul sesizeaza Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru in
Propunerea Consiliului vederea examindrii suspendarii certificatului evaluatorului bunurilor,
pe un termen care nu poate depdsi 6 luni.

1V. Anexe

[ 1 avizul de neconformitate

[ ] raportul de evaluare verificat si anexele relevante
Anexe [ ] explicatiile evaluatorului, dupa caz

[ 1 procesul-verbal al sedintei Consiliului

[ ] alte documente:

NI e, Pr_e”“m‘?'.e . Votul / opinia Semnatura
crt. | membrului Consiliului

1 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

2 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

3 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere
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[ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

[ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

Presedintele Consiliului

Secretarul Consiliului

(semndtura)

(semnatura)
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Anexanr. 8
la Regulamentul privind organizarea si functionarea
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

Citre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru

SESIZARE MOTIVATA PRIVIND RETRAGEREA CERTIFICATULUI
EVALUATORULUI BUNURILOR

|. Date administrative

Sesizare nr. / data

Dosar de verificare nr.

Aviz/avize de neconformitate
relevante

nr. din ;nr. din

I1. Datele evaluatorului si ale raportului/rapoartelor

Evaluatorul vizat

Numarul certificatului
evaluatorului bunurilor

Categoria certificatului

[ 1 evaluator bunuri imobile
[ 1 evaluator bunuri mobile

Intreprinderea de evaluare

Raportul/rapoartele de evaluare
relevante

II1. Motivarea sesizarii

Temeiul legal

Art. 15! alin. (8') din Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare.

Cazul de retragere constatat

[ ] incélcare repetata a prevederilor Legii nr. 989/2002, constatata
prin sesizare motivata a Consiliului

[ ] desfasurarea activitatii in perioada de suspendare a certificatului,
fapt dovedit prin probe

Descrierea incilcarii repetate

Elementele care confirma
caracterul repetat

Probe privind desfasurarea
activitatii in perioada de
suspendare, dupi caz

Consecinte si impact asupra
beneficiarului/utilizatorului
desemnat/valorii estimate

Propunerea Consiliului

Consiliul sesizeaza Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru in
vederea examinarii retragerii certificatului evaluatorului bunurilor si,
in cazul dispunerii retragerii, adresarii ulterioare 1n instanta de
judecatd in termen de 3 zile lucrétoare, potrivit legii.

1V. Anexe
[ 1 avizul/avizele de neconformitate
[ ] sesizarile privind suspendarea, dupa caz
[ ] decizia/deciziile de suspendare, dupa caz
Anexe [ 1 raportul/rapoartele de evaluare relevante

[ ] probe privind activitatea in perioada de suspendare, dupa caz
[ 1 procesul-verbal al sedintei Consiliului
[ 1 alte documente:
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e e i | voul pia
1 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

2 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

3 [1pentru [ ]impotrivd [ ] abtinere

4 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

5 [ ] pentru [ ] impotriva [ ] abtinere

Presedintele Consiliului Secretarul Consiliului

(semnétura) (semnétura)
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NOTA DE FUNDAMENTARE
la proiectul hotararii Guvernului pentru aprobarea Regulamentului privind

organizarea si functionarea Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

1. Denumirea sau numele autorului si, dupa caz, a/al participantilor la elaborarea
proiectului actului normativ

Proiectul hotararii Guvernului pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea
si functionarea Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare este elaborat de Agentia
Geodezie, Cartografie si Cadastru

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ

2.1. Temeiul legal sau, dupa caz, sursa proiectului actului normativ

Proiectul este elaborat Tn temeiul art. 202 alin. (4) din Legea nr. 989/2002 cu privire la
activitatea de evaluare (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr. 102, art. 773), cu
modificarile ulterioare, potrivit caruia modul de organizare si functionare a Consiliului de
verificare a rapoartelor de evaluare se aproba de Guvern.

2.2. Descrierea situatiei actuale si a problemelor care impun interventia, inclusiv a
cadrului normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative

Pana la intrarea in vigoare a modificarilor operate prin Legea nr. 176/2025 pentru
modificarea unor acte normative (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2025, nr. 409-
412, art. 549), prin care a fost completatd Legea nr. 989/2002, verificarea calitatii rapoartelor
de evaluare a bunurilor imobile se realizeaza indirect, prin intermediul Comisiei de certificare
din cadrul Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru, care dispune de atributii limitate si nu
putea aplica sanctiuni directe. Dublul rol al Comisiei de certificare — eliberarea actelor
permisive si, concomitent, verificarea rapoartelor de evaluare — Compromitea transparenta si
obiectivitatea procesului de supraveghere, Intrucat aceeasi entitate care autoriza evaluatorii
era responsabila si de aprecierea calitatii activitatii acestora.

Potrivit datelor Comisiei de certificare a evaluatorilor bunurilor imobile releva ca, in
perioada 2014-2024, aproximativ 54% din cele circa 280 de rapoarte examinate au prezentat
deficiente metodologice sau abateri de la cadrul normativ. In absenta unui organism dedicat
supravegherii calitatii evaludrilor si a unui mecanism formalizat de sanctionare, numeroase
abateri ramaneau neconstatate si nesanctionate, afectand securitatea juridica a tranzactiilor si
generand dificultati pentru institutiile publice si bancile comerciale in utilizarea rapoartelor
de evaluare.

Necesitatea consolidarii cadrului institutional in domeniul evaluarii a fost evidentiata
si in cadrul screening-ului bilateral pentru Capitolul 6 — Dreptul societatilor comerciale, in
care s-a retinut oportunitatea instituirii unei entitati specializate, cu mandat clar de
supraveghere si verificare a rapoartelor de evaluare, in vederea cresterii gradului de acuratete,
transparentd si fiabilitate a acestor documente, in consonanta cu bunele practici europene.

Ca raspuns la aceste deficiente, Legea nr. 989/2002, in redactia Legii nr. 176/2025, a
instituit Consiliul de verificare a rapoartelor de evaluare (art. 20%) ca mecanism distinct de
verificare a conformitatii rapoartelor de evaluare, separat de functia de certificare. Consiliul
urmeaza sa verifice, la solicitarea beneficiarilor si utilizatorilor desemnati ai evaludrii, a
organelor de urmadrire penald, a procuraturii, a instantei de judecata si a autoritatilor publice,
conformitatea rapoartelor de evaluare cu actele normative si cu metodologia de evaluare,
pronuntandu-se asupra existentei sau lipsei influentei abaterilor asupra valorii obiectului
evaluat, fard a determina marimea acestei influente. Determinarea cuantumului influentei, a
procentului de ajustare sau a unei valori alternative ar presupune calcule suplimentare ori
intocmirea unui nou raport de evaluare, activitati care nu intrd in atributiile Consiliului.
Consiliul de verificare este pivotul functional al noului regim de suspendare si retragere a
certificatului evaluatorului: sesizarea motivata a Consiliului constituie temeiul suspendarii, in
conditiile art. 15" alin. (7') din Legea nr. 989/2002, si, respectiv, al retragerii pentru incalcarea




grava si repetatd a prevederilor legii, in conditiile art. 15" alin. (8') lit. a) din lege. Fara
operationalizarea Consiliului pana la 1 ianuarie 2027, aceste mecanisme raman inaplicabile.
Potrivit art. 20? alin. (4) din lege, organizarea si functionarea Consiliului se reglementeaza
printr-un regulament aprobat de Guvern. In prezent, acest cadru normativ subordonat lipseste,
fapt ce impiedicd constituirea si operationalizarea Consiliului. Proiectul de fatd inlatura
aceastd lacuna, asigurand cadrul procedural si institutional necesar functionarii efective a
Consiliului incepand cu data de 1 ianuarie 2027.

3. Obiectivele urmairite si solutiile propuse

3.1. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Obiectivul proiectului este reglementarea organizarii si functionarii Consiliului de
verificare a rapoartelor de evaluare, astfel incat acesta sa devina operational la data intrarii in
vigoare a prevederilor legale relevante. Proiectul aproba Regulamentul privind organizarea si
functionarea Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare, structurat pe noua capitole,
avand urmatoarele elemente principale:

a) statutul Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare — organ colegial, fara
personalitate juridica, instituit in cadrul Agentiei, cu atributii tehnico-metodologice de
verificare a rapoartelor de evaluare, fara a efectua o evaluare noua, fara a substitui evaluatorul,
fara a stabili o valoare alternativa a obiectului evaluat si fara a determina marimea influentei
abaterilor asupra valorii;

b) componenta si constituirca — Consiliul este format din cinci membri (doi
reprezentanti ai Agentiei, un reprezentant al mediului academic, un reprezentant al societatii
civile din domeniul evaluarii si un evaluator certificat al bunurilor imobile), cu criterii clare
de eligibilitate, procedura de selectie prin concurs pentru membrii din afara Agentiei si durata
mandatului acestora (3 ani, cu cel mult doud mandate consecutive). Reprezentantii Agentiei
sunt functionari publici din cadrul Directiei evaluarea bunurilor imobile si intermediere
imobiliara si, respectiv, al Directiei juridice, membri ai Consiliului in virtutea functiei
detinute, care participa in exercitarea atributiilor de serviciu, farda mandat pe durata
determinata si fara remunerare separata; cerinta detinerii certificatului valabil de evaluator al
bunurilor imobile si a experientei practice in domeniul evaluarii bunurilor imobile se aplica
membrilor desemnati din afara Agentiei, reprezentantii Agentiei nefiind supusi acestei
cerinte. Cei trei membri externi trebuie sa aiba activitate practicd desfasurata in calitate de
evaluator al bunurilor imobile, nu doar activitate didactica, stiintificd sau de cercetare,
deoarece verificarea activitdtii unui evaluator certificat presupune cunoasterea aplicarii
practice a standardelor de evaluare aprobate prin Ordinul Agentiei Geodezie, Cartografie si
Cadastru nr. 21/2025 si a metodologiilor de evaluare;

c) garantiile de integritate — reglementarea drepturilor si obligatiilor membrilor, a
regimului conflictului de interese, a abtinerii si a cazurilor de incetare ori suspendare a calitatii
de membru;

d) procedura de verificare — depunerea solicitarilor de catre beneficiari, utilizatori
desemnati, organe de urmarire penald, procuratura, instante de judecatd, autoritdti publice,
examinarea dosarului in termen de cel mult 45 de zile (cu posibilitatea prelungirii motivate),
precum si asigurarea principiului contradictorialitatii, evaluatorul fiind informat, avand acces
la dosar si posibilitatea de a prezenta explicatii si de a fi audiat Tnainte de adoptarea avizului;

e) tipurile de avize — avizul de conformitate, avizul de conformitate cu observatii si
avizul de neconformitate, cu delimitarea neconformitatilor formale de cele esentiale si cu
indicarea faptului dacd abaterile constatate au influentat sau nu valoarea obiectului evaluat,
fara cuantificarea marimii influentei;

f) mecanismul de sanctionare — formularea de catre Consiliu de verificare a rapoartelor
de evaluare a sesizarilor motivate adresate Agentiei pentru initierea procedurii de suspendare
(in conditiile art. 15" alin. (7') din Legea nr. 989/2002) sau de retragere (in conditiile art. 15'




alin. (8%) din lege) a certificatului evaluatorului; termenul de suspendare nu poate depasi 6
luni;

g) garantia accesului la justitie — deciziile privind suspendarea sau retragerea
certificatului pot fi atacate in instanta de judecatd competenta, in conditiile art. 15" alin. (9)
din Legea nr. 989/2002 si ale Codului administrativ al Republicii Moldova;

h) transparenta, finantarea si remunerarea — publicarea informatiilor si a raportului
anual de activitate, finantarea din resursele aprobate prin legea bugetului de stat si din alte
surse legale, precum si regimul de remunerare contractuala a celor trei membri externi, care
nu sunt reprezentanti ai Agentiei, in baza contractelor civile de prestari servicii incheiate cu
Agentia in calitate de persoane fizice, indiferent de locul de munca de baza al acestora si de
salariul sau remuneratia primita la locul de baza;

1) dispozitii tranzitorii si formulare — arhivarea documentelor pe o perioada de cel putin
10 ani, depunerea solicitarilor pe suport de hartie sau in format electronic pana la dezvoltarea
modulului special al Sistemului informational ,,Registrul preturilor bunurilor imobile”,
precum si formularele-tip necesare aplicarii Regulamentului (anexele nr. 1-8).

Rezultatul scontat consta in operationalizarea, incepand cu 1 ianuarie 2027, a unui
mecanism unitar, transparent si predictibil de verificare a rapoartelor de evaluare, separat de
functia de certificare, cu efecte asupra cresterii calitatii rapoartelor, reducerii riscului de erori
si manipuldri si consolidarii increderii beneficiarilor.

3.2. Optiunile alternative analizate si motivele pentru care acestea nu au fost luate in
considerare

Optiunea mentinerii verificarii rapoartelor de evaluare in cadrul Comisiei de
certificare a fost analizata la etapa elaborarii Legii nr. 176/2025 si nu a fost retinuta, ntrucat
cumularea functiei de eliberare a actelor permisive cu cea de verificare a calitatii nu asigura
transparenta si obiectivitatea necesare si nu permitea aplicarea unor masuri eficiente de
sanctionare. Intrucat instituirea Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare este
stabilitd prin lege, iar art. 20? alin. (4) din Legea nr. 989/2002 prevede expres aprobarea
regulamentului de catre Guvern, alte optiuni alternative privind oportunitatea reglementarii
nu au fost identificate, interventia normativa fiind obligatorie pentru executarea legii.

4. Analiza impactului de reglementare

4.1. Impactul asupra sectorului public

Proiectul are un impact institutional pozitiv asupra sectorului public, prin instituirea,
in cadrul Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru, a unui organ colegial specializat de
verificare a rapoartelor de evaluare. Se asigura o delimitare clard intre functia de certificare a
evaluatorilor (exercitatd de Comisia de certificare) si functia de verificare a calitatii
rapoartelor (exercitatd de Consiliul de verificare), eliminandu-se conflictul functional existent
anterior.

Pe termen scurt, implementarea presupune ajustdri administrative punctuale —
emiterea ordinelor de constituire, selectia membrilor si asigurarea secretariatului — realizabile
cu resursele institutionale existente. Pe termen mediu si lung, se preconizeaza consolidarea
capacitatii de supraveghere a calitatii evaluarilor, cresterea gradului de conformitate a
rapoartelor si degrevarea instantelor de judecata, prin reducerea litigiilor generate de evaludri
neconforme.

4.2. Impactul financiar si argumentarea costurilor estimative

Cheltuielile aferente functionarii Consiliului se suportd din resursele financiare
aprobate prin legea bugetului de stat alocate Agentiei, precum si din alte surse permise de
legislatie, in conditiile art. 202 alin. (5) din Legea nr. 989/2002, si devin necesare incepand cu
data de 1 ianuarie 2027. Estimarea costurilor are la baza structura de remunerare prevazuta la
pct. 102-111 din Regulament, potrivit careia cei doi reprezentanti ai Agentiei participa in
exercitarea atributiilor de serviciu, iar cei trei membri externi isi desfasoara activitatea in baza
contractelor civile de prestari servicii incheiate cu Agentia in calitate de persoane fizice.




Cei trei membri ai Consiliului care nu sunt reprezentanti ai Agentiei (reprezentantul
mediului academic, reprezentantul societatii civile si evaluatorul certificat) se selecteaza prin
concurs, trebuie sa aiba activitate practica desfasurata in calitate de evaluator al bunurilor
imobile si is1 desfasoara activitatea in baza contractelor civile de prestari servicii incheiate cu
Agentia in calitate de persoane fizice. Acestia beneficiaza de remuneratie contractuald pentru
participarea la sedintd, indiferent de locul de munca de baza si de salariul sau remuneratia
primitd la locul de baza. Remuneratia contractuald pentru participarea la o sedintd este
echivalenta cu salariul mediu lunar pe economie prognozat pentru anul respectiv (17 400 lei
pentru anul 2026), acordatd pentru cel mult 12 sedinte pe an. Costul anual aferent remuneratiei
contractuale brute se estimeaza la 626 400 lei (3 membri x 12 sedinte x 17 400 lei). La
achitarea remuneratiei contractuale, Agentia va calcula, retine si vira impozitul pe venit,
contributiile de asigurari sociale de stat obligatorii, primele de asigurare obligatorie de
asistentd medicald si alte plati obligatorii prevazute de legislatie.

Cei doi reprezentanti ai Agentiei desemnati in calitate de membri participa la
activitatea Consiliului in exercitarea atributiilor de serviciu, atributiile aferente incluzandu-se
in fisa postului, si nu beneficiaza de remuneratie contractuald ori de un supliment salarial
distinct pentru aceastd activitate. Salarizarea acestora ramane cea corespunzatoare functiei
publice detinute, potrivit Legii nr. 270/2018 privind sistemul unitar de salarizare in sectorul
bugetar, motiv pentru care participarea lor nu genereaza cheltuieli distincte suplimentare in
afara fondului de salarizare aprobat Agentiei.

Activitatea de secretariat este asiguratd de Agentie prin personal propriu, salarizat
potrivit legislatiei privind sistemul unitar de salarizare in sectorul bugetar, fapt care nu
genereaza cheltuieli distincte suplimentare 1n afara fondului de salarizare aprobat Agentiei.

Cheltuielile administrative si logistice aferente activitdtii Consiliului (organizarea
sedintelor, comunicdrile, infrastructura informationald, arhivarea, publicarea informatiilor,
instruirea membrilor si, dupa caz, deplasarile necesare exercitarii atributiilor) se estimeaza
intre 150.000 si 200.000 lei anual. In ansamblu, costurile estimative ale functionirii
Consiliului se cifreaza la aproximativ 0,78-0,83 milioane lei anual, la care se adaugd platile
obligatorii aferente remuneratiilor contractuale, potrivit legislatiei fiscale, sociale si medicale
aplicabile, si se Incadreaza in limita alocatiilor bugetare aprobate Agentiei. Pe termen mediu
si lung, costurile sunt justificate prin beneficiile generate — cresterea calitatii si fiabilitatii
rapoartelor de evaluare si reducerea riscului de erori sau abuzuri.

4.3. Impactul asupra sectorului privat

Proiectul are un impact direct asupra evaluatorilor si a beneficiarilor serviciilor de
evaluare din sectorul privat. Instituirea unui mecanism formalizat de verificare contribuie la
eliminarea practicilor incorecte, la prevenirea conflictelor de interese si la crearea unui mediu
concurential echitabil. Pe termen scurt, masura ar putea fi perceputa de unii evaluatori ca o
crestere a controlului administrativ asupra activitatii lor; pe termen mediu si lung insa,
beneficiarii rapoartelor de evaluare — inclusiv institutiile financiare si autoritatile publice —
vor dispune de documente mai fiabile, ceea ce sporeste predictibilitatea pietei si calitatea
deciziilor economice. Procedura asigura evaluatorului garantii de naturd contradictorie
(informare, acces la dosar, dreptul de a fi audiat si de a formula explicatii), precum si dreptul
de a ataca Tn instanta deciziile privind suspendarea sau retragerea certificatului.

4.4. Impactul social

4.4.1. Impactul asupra datelor cu caracter personal

In exercitarea atributiilor sale, Consiliul prelucreazi date cu caracter personal in
scopul verificarii rapoartelor de evaluare. Categoriile de date vizate sunt limitate la datele de
identificare ale evaluatorului si, dupa caz, ale partilor mentionate in raportul de evaluare,
continute in dosarul de verificare. Operatorul de date este Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru, care asigura pastrarea documentelor pe o perioada de cel putin 10 ani. Regulamentul
stabileste garantii corespunzatoare: principiul confidentialitatii, utilizarea informatiilor




exclusiv pentru scopurile prevazute de lege, precum si publicarea informatiilor numai in
limitele legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal. Prelucrarea se efectueaza cu
respectarea Legii nr. 133/2011 privind protectia datelor cu caracter personal.

4.4.2. Impactul asupra echitatii si egalitatii de gen

Proiectul nu genereaza impact negativ asupra echitatii sociale sau egalitatii de gen.
Accesul la calitatea de membru al Consiliului este deschis tuturor persoanelor care
indeplinesc criteriile obiective de competenta si experientd profesionald, aplicabile in mod
uniform, fara discriminare pe criterii de sex, varsta, rasa, religie, dizabilitate sau statut social,
cu respectarea principiilor reprezentarii echilibrate si nediscriminarii.

4.5. Impactul asupra mediului

Proiectul nu contine prevederi care ar avea consecinte asupra mediului.

4.6. Alte impacturi si informatii relevante

Prin cresterea fiabilitatii rapoartelor de evaluare, proiectul produce efecte pozitive
indirecte asupra securitatii juridice a tranzactiilor si a operatiunilor in care evaluarea
constituie element esential (credite garantate, executare silitd, proceduri judiciare si fiscale),
precum si asupra alinierii practicii nationale la bunele practici europene si internationale n
domeniu.

5. Compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE

5.1. Masuri normative necesare pentru transpunerea actelor juridice ale UE in
legislatia nationala

Nu este aplicabil. Proiectul nu transpune acte juridice ale Uniunii Europene.

5.2. Masuri normative care urmaresc crearea cadrului juridic intern necesar pentru
implementarea legislatiei UE

Nu este aplicabil.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului actului normativ

In scopul respectrii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul
decizional si ale art. 20 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, anuntul privind
initierea elaborarii proiectului hotararii Guvernului a fost plasat pe platforma guvernamentala
www.particip.gov.md si pe Site-ul web al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru,
www.agcce.gov.md, la directoriul ,,Transparenta decizionald”, acordandu-se cel putin 10 zile
lucratoare pentru prezentarea recomandarilor.

Link-ul de acces la anunt: https:/particip.gov.md/ro/document/stages/proiectul-
hotararii-de-guvern-cu-privire-la-crearea-consiliului-de-verificare-a-rapoartelor-de-
evalu/16541 ; https://agcc.gov.md/content/anun%C8%9B-privind-ini%C8%9Bierea-
procesului-de-elaborare-proiectului-hg-cu-privire-la-crearea .

Proiectul se supune avizarii autoritatilor si institutiilor interesate, precum si consultarii
publice, urméand ca rezultatele avizarii si recomandarile receptionate sa fie reflectate in sinteza
obiectiilor, propunerilor si recomandarilor.

7. Concluziile expertizelor

In conformitate cu art. 34, 36 si 37 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele
normative, proiectul se transmite Centrului National Anticoruptie pentru efectuarea expertizei
anticoruptie si Ministerului Justitiei pentru efectuarea expertizei juridice. Constatarile si
concluziile acestor expertize se reflecta in sinteza actului normativ

8. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent

Proiectul constituie un act normativ nou, prin care se aproba Regulamentul privind
organizarea si functionarea Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare, asigurand
executarea art. 202 din Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare. Proiectul nu
modifica si nu abroga acte normative 1n vigoare.

Aplicarea prevederilor se coreleaza cu cadrul normativ aferent activitatii de evaluare,
in special cu Legea nr. 989/2002, cu Hotararea Guvernului nr. 817/2020 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la certificarea specialistilor in domeniile geodeziei, cartografiei,
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prospectiunilor topografice, geoinformaticii, evaludrii bunurilor imobile si cadastrului (in
ceea ce priveste atributiile Comisiei de certificare In procedura de suspendare si retragere a
certificatului evaluatorului bunurilor imobile), precum si cu Legea nr. 160/2011 privind
reglementarea prin autorizare a activitatii de Intreprinzator si cu Codul administrativ al
Republicii Moldova nr. 116/2018.

9. Masurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului actului
normativ

Implementarea prevederilor proiectului revine Agentiei Geodezie, Cartografie si
Cadastru, care va asigura instituirea Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare in
termen de 60 de zile calendaristice de la data intrarii in vigoare a hotararii. In acest scop, vor
fi intreprinse urmatoarele masuri:

a) aprobarea, prin ordin al directorului general al Agentiei, a componentei nominale a
Consiliului, a presedintelui si a secretarului acestuia;

b) desfasurarea concursului de selectie, in baza unui anunt public, pentru membrii
prevazuti la pct. 8.2-8.4 din Regulament, cu aplicarea criteriilor privind competenta
profesionald confirmata, experienta practica in calitate de evaluator al bunurilor imobile, lipsa
antecedentelor penale nestinse si corespunderea cu cerintele specifice fiecarei categorii de
membru;

c) asigurarea secretariatului Consiliului si a conditiilor logistice necesare desfasurarii
sedintelor;

d) alocarea resurselor financiare necesare functiondrii Consiliului si incheierea
contractelor civile de prestari servicii cu membrii prevazuti la pct. 8.2-8.4 din Regulament,
Tncepand cu data de 1 ianuarie 2027, din resursele aprobate prin legea bugetului de stat si din
alte surse legale.

Monitorizarea implementarii se asigura prin raportul anual de activitate al Consiliului,
elaborat pana la data de 31 martie a anului urmator celui de raportare, care reflecta indicatorii
relevanti privind solicitarile examinate, avizele emise si sesizdrile motivate formulate.

Director general Ivan DANII

Ex. Nadejda Josanu, tel. (022) 88-12-63, e-mail: nadejda.josanu@agcc.gov.md
Alina Gutu, tel. (022) 88-12-63, e-mail: alina.gutu@agcc.gov.md
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SINTEZA

la proiectul Hotararii Guvernului pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si functionarea

Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

Participantul la Nr. Continutul obiectiei, Argumentarea
avizare, consultare | crt. propunerii, recomandarii, concluziei autorului proiectului
publica,
expertizare
Avizare prealabila

Ministerul Justitiei Obiectii si propuneri (recomandiri)
(nr. 04/2-9375 din 1. | Lipsa obiectiilor, propunerilor si recomandarilor. Seiaact
14.08.2026) La etapa avizarii proiectului, Ministerul Justitiei se expune doar asupra

aspectelor ce vizeaza competentele sale functionale.

La etapa efectuarii expertizei juridice in temeiul art. 37 din Legea nr.100/2017

cu privire la actele normative, vor fi expuse obiectiile si propunerile privind

respectarea standardelor in domeniul drepturilor omului, precum si a normelor

de tehnica legislativa.

Astfel, analizand fondul interventiilor preconizate prin prisma Legii nr.114/2014

cu privire la Agentia de Stat pentru Proprietatea Intelectuala, precum si cadrul

legal privind proprietatea intelectuald, comunicam lipsa de obiectii si propuneri

la aceastd etapa.
Ministerul Obiectii si propuneri (recomandari) Se ia act
Minantelor 2. Lipsa obiectiilor, propunerilor si recomandarilor.
(nr. 09/2-09/664 din
09.09.2026)

Director general Ivan DANII

Ex. Alina Gutu, tel. (022) 88-12-63, e-mail: alina.gutu@agcc.gov.md
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MINISTERUL FINANTELOR
@ AL REPUBLICII MOLDOVA

4»

data aplicarii
semnaturii electronice nr.  (09/2-09/664

la nr. 36/01-06/1281 din 28 august 2026

Referitor la avizarea prealabila repetata a
proiectului HG pentru aprobarea Regulamentului
privind organizarea si functionarea Consiliului

Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru
e-mail: info@agcc.gov.md

La solicitarea Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru nr. 36/01-06/1281 din
28 august 2026, Ministerul Finantelor a examinat prealabil repetat proiectul Hotardarii
Guvernului pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si functionarea
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare si, in limita atributiilor functionale,
comunica lipsa propunerilor si obiectiilor asupra proiectului indicat.

Secretar de Stat lon GUMENE

Ex.: Sidni Zoina
tel.: (022) 26-25-29
e-mail: zoina.sidni@mf.gov.md

MD-2005, mun. Chisinau, str. Constantin Tanase, 7
tel. (022) 26 25 24, e-mail: cancelaria@mf.gov.md
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MINISTERUL JUSTITIEI
AL REPUBLICII MOLDOVA

MD - 2012, mun. Chisindu,

str. 31 August 1989, nr. 82

tel.: +373 222014 24

web: www.justice.gov.md,

e-mail: secretariat@justice.gov.md

14.08.2026 nr. 04/2-9375
La nr. 36/01-06/1114 din 30.07.2026

Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru

Urmare examinarii proiectului hotardrii Guvernului pentru aprobarea
Regulamentului privind organizarea si functionarea Consiliului de verificare a
rapoartelor de evaluare, remis spre avizare prealabila, comunicam urmatoarele:

La etapa avizdrii proiectului, Ministerul Justitiei se expune doar asupra
aspectelor ce vizeazd competentele sale functionale.

La etapa efectuarii expertizei juridice in temeiul art. 37 din Legea nr.
10072017 cu privire la actele normative, vor fi expuse obiectiile si propunerile
privind respectarea standardelor in domeniul drepturilor omului, precum si a
normelor de tehnicd legislativa.

Astfel, analizand fondul interventiilor preconizate prin prisma Legii nr.
114/2014 cu privire la Agentia de Stat pentru Proprietatea Intelectuala, precum si
cadrul legal privind proprietatea intelectuald, comunicdm lipsa de obiectii si
propuneri la aceasta etapa.

Secretar de stat Mihai GHEORGHIES

Ex: T. Gatcan,
Tel: 022 20-14-30
tatiana.gatcan@justice.gov.md
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Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
a Republicii Moldova

Nr. 36/01-05/1329 din 09.09.2026

Cancelaria de Stat

CERERE

privind inregistrarea de catre Cancelaria de Stat a proiectului

hotararii Guvernului pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si functionarea

Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare

Nr. Criterii Nota
d/o de inregistrare autorului
1. |Categoria si denumirea|Proiectul  hotararii  Guvernului  pentru  aprobarea
proiectului Regulamentului privind organizarea si functionarea
Consiliului de verificare a rapoartelor de evaluare
2. |Autoritatea care a elaborat|Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
proiectul
3. |Justificarea depunerii cererii Proiectul hotararii Guvernului este elaborat Tn temeiul art.
202 alin. (4) din Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea
de evaluare (Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
2002, nr. 102, art. 773), cu modificarile ulterioare, al art.
VIl alin. (2) lit. b) din Legea nr. 176/2025 pentru
modificarea unor acte normative (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2025, nr. 409-412, art. 549)
4. |Referinta la documentul de|Planul de activitate al AGCC pentru anul 2026
planificare care prevede
elaborarea proiectului  (PNA,
PND; PNR, alte documente de
planificare sectoriale)
5. |Lista autoritatilor si |Avizare:
institutiilor a caror avizare |Cancelaria de Stat
este necesara Ministerul Dezvoltarii Economice si Digitalizarii
Ministerul Finantelor
Ministerul Justitiei
(inclusiv Agentia de Stat pentru Proprietatea Intelectuala)
Comisia Nationala a Pietei Financiare
Congresul Autoritatilor Locale din Moldova
Asociatia Expertilor si Evaluatorilor din Republica
Moldova
Asociatia obsteasca ,,Societatea Nationald a Evaluatorilor
Profesionisti din Republica Moldova”
Societatea Inginerilor Evaluatori din Moldova
Universitatea Tehnica a Moldovei
6. | Termenul-limita pentru (10 zile
depunerea avizelor/

MD-2004, mun. Chiginau, str. Serghei Lazo, 48

E-mail: info@agcc.gov.md
Tel. 022-88-12-55



mailto:info@agcc.gov.md

7. |Persoana  responsabild de |Nadejda JOSANU — sefa, Directia evaluarea bunurilor
promovarea proiectului tel.: 0(22) 88-12-63,

e-mail: info@agcc.gov.md
nadejda.josanu@agcc.gov.md

8. |Anexe Proiectul hotararii.
Nota de Fundamentare.

9. |Data si ora depunerii cererii Data semnaturii electronice

10. | Semnatura

Director general Ivan DANII
Ex.: Alina GUTU,

E-mail: alina.gutu@agcc.gov.md

Tel.: 0(22) 88-12-63
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